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Kallelse

till ordinarie foreningsstamma 2017

HSB Brf Ehammar kallar samtliga medlemmar till ordinarie foreningsstamma

Datum: Torsdagen den 30 mars, kl 19:00
Plats: Foreningslokalen, Mullbarsstigen 35
Dagordning

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

10 Genomgang av revisorernas berattelse

11 Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

12 Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens resultat

13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14 Beslut om arvoden for styrelsen, revisorer, valberedning och évriga fértroendevalda

15 Val av styrelseledamoter

16 Val av revisor och suppleant

17 Val av aktivitetskommitté och redaktionskommitté

18 Val av valberedning, en ledamot utses till sammankallande i valberedningen

19 Val av ombud och ersattare till HSB:s distriktsstamma

20 Inkomna motioner:
Inlamnade av B. Abrahamsson:1) Mote med nyinflyttade, 2) Grannstddsskyiltar,
3) Tillsyn vid lagenhetsforsaljning
Inlamnade av B.Tengvall: 4) Ekonomi och budgetmdéte, 5) Kandidater till styrelsen,
6) Protokollet fran stdmmorna

21 Stdmmans avslutning

OCONOOOAAPRWN -~

Rostratt och ombud
Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt

gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rést.

Rostberattigad ar endast den medlem som har fullféljt sina forpliktelser till féreningen samt
infunnit sig innan roéstlangden faststallts enligt punkt 4 i dagordningen. En medlems ratt vid
foreningsstamma utdévas av medlemmen personligen eller genom ombud. Som ombud far
medlemmens make/maka, varaktigt sammanboende eller annan medlem i féreningen vara.
Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst
ett ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem.

Styrelsen Kungsangen i mars 2017
HSB:s Brf Ekhammar i Upplands Bro
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF EKHAMMAR

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Kungséngens Tibble 1:26, 1:27, 1:28, 1:30, 1:31, 1:32, 1:33 och 1:34 i
Upplands-Bro kommun. Féreningens fastigheter &r bebyggda med 17 bostadshus.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal  Kvm platser

Bostadsriitter o257 20953

Parkeringshus 110 platser  (varav 24 med el-uttag)
Termogarage 40 platser

Ytparkeringar 115 platser

Foreningen disponerar ett gemensamt kvartershus. Kvartershuset

anvinds som foreningslokal och finns pd Mullbarsstigen 35. Foreningen har tva servicebyggnader
pé Mullbarsstigen innehallande tvattstugor, bastu, el-central samt UC, el-central samt forrad.

Ett gemensamt servicehus finns dven pa Bjornbérsstigen 26. Dir finns foreningens styrelselokal, tva
tvattstugor, UC och el-central.

Foreningen bildades 1965-01-25 och fastigheterna ar byggda under aren 1971-72.
Virdedr 1971

Foreningen &r fullvardesforsdkrad i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér bostadsréttstilldgg och
styrelseansvarsforsékring. Forsdkring mot ohyra finns hos Nomor.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 4ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

Reparation av VVS pa Mullbirsstigen

Under aret fortsatte foreningen med felskning i vattenledningarna fér varmvatten pd Mullbérsstigen
1- 21. Ror i vattencirkulationssystemet pd Mullbérsstigen har blivit trasiga. Styrelsen har sokt

olika alternativ for atgérder. Bland annat har ett konsultforetag, specialist pa felsokning i
vattenledningar, noggrant undersdkt cirkulationssystemet pd Mullbérsstigen 1- 21. Det trasiga roret

som orsakar cirkulationsproblemet héller inte, vilket betyder att hela VVS-kulvertar maste bytas ut. A
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I nésta steg har styrelsen tagit hjalp av en VVS-konsult for att ta fram planritningar for hela arbetet
med kulvertutbyten, utarbeta offertunderlaget, samt upphandla arbeten.

Reparationerna ar planerade att genomforas tidigt under 2017. Styrelsen har planerat for olika
former av finansiering av dessa VVS-reparationer. En del av finansieringen kommer att tas fran
fonden for yttre underhéll. 12017 &rs budget finns darfor 2,6 miljoner kronor avsatta for detta. Det
kan dven bli aktuellt att delvis finansiera olika delar av projektet med hjilp av ett 1an. Fér ndrvarande
pagar detaljplaneringen och offertframtagningen.

Information om VVS arbeten

Styrelsen kommer under hela aret att lamna information om de pagédende VVS-reparationerna, allt
eftersom mer information kommer att finnas tillgénglig och de konkreta planerna kommer att bli
fardigstillda.

Digitalisering av ritningar

Tillsammans med HSB har styrelsen digitaliserat fastighetsritningar. I och med ritningarnas
digitalisering har data om vara fastigheter blivit mer lattillgangliga. Nu kan de vid behov anviindas for
reparationer och underhall.

De pagédende arbeten med uppfraschning av lekparken har avslutats.
Den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, pabdrjades i hostas och ska slutféras under 2017.

Markskaotsel

Overvuxna buskar inne pa omradet har rensats under. Det blev snyggare, tryggare, ljusare och
trevligare i hela omradet. Gallringen och upprensningen forstétter dven under 2017.

Pagaende och kommande underhdll

Tidpunkt ______ Byggnadsdel _ Atgira _ _
2017  VVS-Mullbéarsstigen 1-21  Reparation av hela cirkulationssystemet
2017 Mark- och grénytor Gallring av 6vervuxna buskar

Ovriga viisentliga hiindelser

Stimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2016-04-14. Vid stimman deltog 63 rostberittigade medlemmar
varav 9 med fullmakt.

Styrelse
Styrelsens séte finns pa Bjornbérsstigen 26, 196 34 Kungsangen Upplands-Bro.
Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:

Rolf Olsson ordférande (fr. 0. m. den 16 november 2016, innan viceordftrande)

Lena Nystrom ordférande (t. 0. m. den 16 november 2016, dérefter avgick frén styrelsen)
Inger Bryntesson  viceordforande (t. 0. m. den 16 november 2016 ledamot)

Dagmar Zitkova  sekreterare

Harry Holmstrom ledamot

Goran Idman ledamot

Peter Stoltz ledamot (t. 0. m. den 11 oktober 2016, dérefter avgick fran styrelsen)
Gunilla Pettersson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Goran Idman, Rolf Olsson och Dagmar Zitkova.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten och @ven haft en budgetkonferens for

2017. 2
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Rolf Olsson, Dagmar Zitkova, Inger Bryntesson och Harry Holmstrém.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Hjordis Hérngren Foreningsvald ordinarie

Susanne von Knorring Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s distriktsstimma
Ordinarie representant har varit Dagmar Zitkova, Rolf Olsson och Harry Holmsstrém som erséttare.

Valberedning

Stimman valde Marianne Holmblad, Krister Kynning och Heike Hevekerl att bilda valberedning,
med Marianne Holmblad som sammankallande. Krister Kynning limnade sitt uppdrag under éret
eftersom han flyttade fran féreningen.

Redaktionskommitté
Pa stimman valdes ingen redaktionskommitté.

Aktivitetskommitté

P4 stimman valdes foljande personer till aktivitetskommittén: Inger Bryntesson, Rolf Olsson, Oleg
Bulat samt Bjorn Abrahamsson.

Aktivitetskommittén anordnade foljade aktiviteter under aret: Under varen hélls en vérfest med
grillning utanf6r kvarterslokalen. En “tacos-kvall” for familjer arrangerades den 29 oktober i
foreningslokalen.

En Luciafika med pepparkakor och julgran arrangerades i december i féreningslokalen.

Andra aktiviteter

Aven andra former av aktiviteter har arrangerats i foreningen. Medlemmarna i Veteranklubben tillhér
dem som &r aktiva och héller dterkommande mé&ten och aktiviteter.

Foreningens hemsida

Dagmar Zitkova har under aret 16pande uppdaterat Brf Ekhammars hemsida pa Internet.
Dir kan véira medlemmar och andra intressenter hitta nyttig information om féreningen.
Hemsidan har denna adress: http://www.hsb.se/stockholm/brf/ekhammar/

Styrelsens informationsskrift

Under verksamhetséret tog styrelsen fram tva fyrsidiga informationsskrifter “Styrelsen informerar”.
Dessa har delats ut till samtliga hushall i féreningen och &ven lagts ut pa féreningens hemsida. Forsta
nummer av informationsskriften kom ut i april och andra numret delades ut i december. I skrifterna
informerade styrelsen om de senaste nyheterna och om det som #r pa gang i foreningen. Aven
information om nésta &rs budget valde styrelsen att publicera i informationsskriften.

Information for nyinflyttade
Informationsméten med de nyinflyttade har hallits av Bjorn Abrahamsson inom ramen for
aktivitetskommittén.

Utbildning
Under verksamhetsaret har styrelsen genomgatt f6ljande utbildningar:
Hela styrelsen har fatt en skriddarsydd utbildning i styrelsearbetet pa plats i féreningen. Kursen hade
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tva utbildningstillfdllen med utbildare fran HSB. Infor den stundande revisionen av foreningens
stadgar har Dagmar Zitkova utbildats i hur HSB:s sé kallade normalstadgar dr utformade och hur
stadgarna ska anpassas till den nya lagen om ekonomiska foreningar. Hela styrelsen har gatt igenom
olika handledningar med berérd personal fran HSB i hur foreningens skétselavtal tillimpas.

Skitsel och férvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har enligt avtal utforts av HSB Stockholm.
Forvaltare har under aret varit Lennart Dahlgren och forvaltningsassistent for Brf Ekhammar har varit
Gunilla Pettersson. Gunilla Petterson har dven varit HSB:s ledamot i styrelsen.

Trappstadning och stidning av lokaler har utforts enligt ett géllande avtal av stidforetaget SIMH
(Svenska institutet fér miljé och hélsa, som tidigare hette Master och Sweden).

Markskdtseln har utforts enligt ett géllande avtal av HSB mark, fastighetsskotseln har enligt avtal
utforts av HSB Stockholm Teknisk Forvaltning. Serviceavtal géllande undercentralerna, UC, finns
med HSB Stockholm. Parkeringsdebitering och bevakning av féreningens parkeringsregler har skotts
enligt gillande avtal av foretaget Q-Park. Foreningen har ett avtal med Eon géllande el-leverans som
bygger pa termins/systemupphandling. Varmen levereras ocksa av Eon.

Underhallsplan

Underhéllsplanen for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen och dr numera
digitaliserad. Styrelsen har hallit tvd méten for uppdatering av underhallsplanen under hosten 2016.
Planen ligger till grund for beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhallsfond.
Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for
att hélla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhéll framgér av resultatrakningen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomftrdes i tvd omgdangar. 2016-05-10 pad Mullbérsstigen och
2016-06-14 pa Bjornbarsstigen.

Matavfallsinsamling

Under 2016 sjosatte kommunen insamlingen av matavfallet i vart omrade. Brf Ekhammar inhandlade
tre stycken nya matavfallskarl. Dessa stilldes bredvid foreningens tre stationer for insamling av
hushéllsavfallet. Styrelsen kan konstatera att matavfallsinsamlingen har fungerat som férvéntat.
Maingden av dvriga hushallssopor har minskat eftersom matavfallssortering har tillkommit.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 314 medlemmar vid utgidngen av verksamhetsaret 2016.
Under éret har 24 dverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning EeE 11282 = 1309 11380 = 11546
Resultat efter

finansiella poster 869 1770 374 1518 844
Arsavgift*, kr/kvm 509 509 - 509 ' 509 509
Drift**, kr/kvm 454 399 3735 378 402
Belidning, kr/kvm 952 967 981 996 ; 1012
Soliditet, % 30 31 27 26

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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*(Genomsnittlig drsavgift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan for bostédder och beridknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och berdknas pé
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Ekonomi

Forandringar i eget kapital. Under éret har styrelsen flyttat tvd av féreningens bundna placeringar till
nya konton. En placering pa 2 miljoner kronor hos Nordea med bindningstid p tre manader blev
uppsagd da Nordea “arbetade om sina produkter och avskaffade denna tjinst”. Pengarna flyttades till
ett ordinarie konto hos Nordea.

En bunden placering pa 2 miljoner hos HSB med bindningstid pa 3 ménader flyttades till
Placeringskonto hos HSB. Detta konto 4r utan bindningstid for att sikra likviditeten.

Forandring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat

Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat Totalt

Belopp vid &rets ingéng 2429 142 28 052 4289685 1970632 1769676 10487 187
Reservering fond for yttre underh&ll 2015 960 000 -960 000

Uttag yttre underhdll 2015 -273 589 2 043 265

Balanserad i ny rakning 4 976 096 -1 769 676

Arets resultat 869 374 869 374
Belopp vid drets slut 2429142 28052 4976096 3053897 869 374 11 356 561

Det ar foreningsstdimman som beslutar om avsittning till underhallsfonden.

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3053897

Arets resultat 869 374
3923271

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 695 000

I ansprakstagande av underhallsfond -50 348

Balanserat resultat 3278619
3923271

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 3278 619

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhtrande tillaggsupplysningar (Noter).

Ml for styrelsens arbete med forvaltningen ag
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Styrelsens viktigaste uppdrag under 2017 &r att pa bésta sitt férvalta féreningens fastigheter, mark
och ta vl hand om féreningens ekonomi. Styrelsen kommer att fortsétta att bevara Brf Ekhammars
goda rykte och hoga status hos bade vara medlemmar, hos dem som vill flytta in i var

forening samt hos fastighetsmiklarkdren som arbetar inom vart omréde.

Tack frin styrelsen ‘
Styrelsen tackar foreningens medlemmar for visat fortroende under det gdngna verksamhetséret. Zp
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Ekhammar i Upplands-Bro

Org.nr: 717000-1023

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapséret

2016-01-01 - 2016-12-31
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HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 11 291 490 11 282 122
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -5 195 670 -8 090 139
Ovriga externa kostnader Not 3 -233 291 -171 217
Planerat underhall -50 348 -273 589
Personalkostnader och arvoden Not 4 -376 117 -348 570
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -417 265 -441 419
Summa rérelsekostnader -10 272 691 -9 324 934
Rdorelseresultat 1018 800 1957 188
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 46 590 75 823
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -196 015 -263 335
Summa finansiella poster -149 425 -187 512
Arets resultat 869 374

1769 676
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HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgédngar
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 20 422 398 20 839 663
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
20 422 398 20 839 663
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 20 423 098 20 840 363
Omsidttningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -2 436 2 566
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 952 470 1679 549
Placeringskonto HSB Stockholm 2329 210 327 801
Ovriga fordringar Not 10 19 979 21 145
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 652 119 603 703
5951 342 2 634 765
Kortfristiga placeringar Not 12 6 500 342 10 634 595
Kassa och bank Not 13 2 183 285 47 575
Summa omsattningstillgdngar 14 634 969 13 316 935
Summa tillgdngar 35 058 067 34 157 298
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HSB Bostadsrittsférening Ekhammar i Upplands-Bro

Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 2429 142 2429 142

Upplatelseavgifter 28 052 28 052

Yttre underhdllsfond 4 976 096 4 289 685
7 433 290 6 746 879

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 053 897 1970 632

Arets resultat 869 374 1 769 676
3923271 3 740 308

Summa eget kapital 11 356 561 10 487 187

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 18 997 836 19 250 406

18 997 836 19 250 406

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 289 401 326 232

Leverantérsskulder 1 454 385 1195579

Skatteskulder 40 778 20 864

Fond for inre underhall 1373876 1 304 206

Ovriga skulder Not 17 40 588 43 604

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 504 642 1529 219
4 703 670 4419 705

Summa skulder 23 701 506 23 670 111

Summa eget kapital och skulder 35 058 067 34 157 298
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HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro

2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31  2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 869 374 1769 676
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 417 265 441 419
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 286 639 2211 095
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
C:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -42 248 -336 678
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 320 796 404 477
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 565 188 2 278 893
Investeringsverksamhet
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -289 401 -289 401
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -289 401 -289 401
Arets kassaflde 1275 787 1 989 492
Likvida medel vid drets borjan 12 689 521 10 700 028
Likvida medel vid drets slut 13 965 307 12 689 521

1 kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. .
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HSB Bostadsréttsforening Ekhammar i Upplands-Bro
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BENAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 0,93% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av foreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprakstagande fr8n underh8lisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt @r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 9 142 844 kr. Ap
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HSB Bostadsrittsforening Ekhammar i Upplands-Bro

Org Nr: 717000-1023

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 10 310 220 10 310 220
Arsavgifter el 596 538 582 240
Hyror 324 039 323 360
Parkeringsintakter 181 941 177 201
Ovriga intakter 57 411 65 296
Bruttoomséttning 11 470 149 11 458 316
Avgifts- och hyresbortfall -6 124 -3 720
Hyresforluster -63 0
Avsatt till inre fond -172 472 -172 475
11 291 490 11 282 122
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Not 2 Drifts och underhaéll
Fastighetsskotsel och lokalvard 1412271 1 346 886
Reparationer 1 084 667 528 375
El 1134 818 1134274
Uppvarmning 2 845 144 2594 826
Vatten 890 123 796 210
Sophamtning 447 783 448 774
Fastighetsférsakring 187 509 178 580
Kabel-TV och bredband 99351 118 183
Fastighetsskatt 368 136 338 471
Forvaltningsarvoden 725 868 603 785
Ovriga driftskostnader 0 1775
9195 670 8090139
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 2135 9 260
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 40 377 10 334
Administrationskostnader 100 029 51998
Extern revision 20 500 20 000
Konsultkostnader 0 9375
Medlemsavagifter 70 250 70 250
233 291 171 217
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 210331 252 025
Revisionsarvode 8134 8134
Ovriga arvoden 40 670 20 335
Sociala avgifter 56 747 57 426
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
Ovriga personalkostnader 59 785 10 200
376 117 348 570
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1056 561
Réanteintakter HSB placeringskonto 1408 244
Rénteintdkter skattekonto 147 113
Rénteintakter HSB bunden placering 41 336 66 233
Ovriga ranteintakter 2 643 8 672
46 590 75823
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 196 014 263 310
Ovriga rantekostnader 1 25
196 015

263 335

%



Org Nr: 717000-1023

HSB Bostadsrdttsforening Ekhammar i Upplands-Bro

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 42 648 995 42 648 995
Anskaffningsvérde mark 1 682 000 1 682 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 330 995 44 330 995
Ingdende avskrivningar -23 491 332 -23 049 913
Krets avskrivningar -417 265 -441 419
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23908 597 -23 491 332
Utgdende bokfort virde 20 422 398 20 839 663
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 146 000 000 126 000 000
Taxeringsvérde byggnad - iokaler 1372 000 1355000
Taxeringsvarde mark - bostader 55 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 854 000 547 000
Summa taxeringsvirde 205226 000 175 902 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde 44 767 44 767
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 767 44 767
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -44 767 -44 767
Utgdende ackumulerade avskrivningar -44 767 -44 767
Bokfort varde 0 0
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 739 20 225
Ovriga fordringar 240 920
19 979 21145
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 632 592 579 625
Upplupna intakter 19 527 24 078
652119 603 703
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 6 500 000 8 500 000
Medlemskonto Fonus 342 342
Bunden placering 0 2 134 253
6 500 342 10 634 595
Not 13 Kassa och bank
Nordea 2 183 285 47 575
2183 285 47 575
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Org Nr: 717000-1023

HSB Bostadsrattsforening Ekhammar i Upplands-Bro

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 14 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 2 429 142 28 052 4 289 685 1970 632 1769 676
Resultatdisposition 686 411 1 083 265 -1 769 676
Arets resultat 869 374
Belopp vid drets slut 2429142 28052 4976096 3 053 897 869 374
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteédndr Nasta drs
L3neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788702716 0,37%  2017-04-23 2743 172 0
Nordea Hypotek 39788702724 0,39%  2017-03-22 3338 282 35 324
Nordea Hypotek 39788702732 0,37%  2017-04-23 3 496 500 0
Nordea Hypotek 39788702740 0,33%  2018-02-19 3 107 347 75 000
Stadshypotek 929605 0,90%  2017-02-04 2 156 564 83 520
Stadshypotek 940161 1,00%  2017-01-30 1 465 376 33 304
Stadshypotek 944226 1,40%  2017-02-04 400 156 4752
Stadshypotek 983994 1,15%  2017-03-01 2 579 840 57 332
19 287 237 289 232
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 997 836
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg$ till 17 841 077
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 32 775 200 32 775 200
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 289 401 326 232
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 40 588 40 456
Ovriga kortfristiga skulder 0 3148
40 588 43 604
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 16 060 27 674
Forutbetalda hyror och avgifter 904 031 870926
Ovriga upplupna kostnader 584 551 630 619
1504 642 1529 219
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Ay
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Ekhammar i Upplands-Bro, org.nr. 717000-1023

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ekhammar i
Upplands-Bro for &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens frmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill
fljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckiiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhéllanden gora att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

e ulvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningamna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kantrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rativisande bild av
féreningens resultat och stéllning. _

2y
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision

av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekhammar i Upplands-Bro for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation-och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfGringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockhomden 471 {2017

/
/

lopatna oty o
Karin Pettersson & j()‘rd ¢ Heorn gten
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund
utsedd revisor
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VALBEREDNINGEN

Vid drsstdamman 2016 valdes féljande medlemmar in i valberedningen Marianne Holmblad
sammankallande, Heike Hevekerl samt Krister Kynning. Krister Kynning lamnade
valberedningen i augusti 2016 p.g.a flytt.

Valberedningsarbetet inleddes i borjan av oktober 2016 med att styrelsen och Gvriga
fortroendevalda kallades till traff med valberedningen. Vi ville férsikra oss om att allt var bra
och hur de tankte infér mandatperioden 2017.

Vid stdmman 2016 valdes 7 personer till styrelsen. Eventuell representant frén HSB véljs inte av
stdamman utan utses av HSB.

Under aret har det skett olika férandringar | styrelsen. Tva ledaméter har vid olika tider ldmnat
sitt uppdrag i styrelsen. Ett ordférandebyte skedde i november 2016.

Styrelsen har med 5 ledaméter+ HSB representanten jobbat igenom mandatperioden.

Vi har diskuterat att styrelsen kan ha ett arbetsutskott som kan samlas mellan styrelseméten
och ha hand om mindre drenden. Aven specifika projekt eller arbetsgrupper for kortare eller
langre tid. Arvoden fér detta har medraknats.

Hela styrelsen skall vara aktiverad s& att medlemmarna i Brf-Ekhammar kan fa en battre
service, bra och tatare information, snabba svar p4 fragor eller hjdlp om de s& behéver.,

Aven i &r star vi utan medlemmar som vill vara med i Redaktonskommittén.

Bilagor :
Arvoden

De nominerade

%. 74,2‘?%/2/ | }/j;( /é@ % [b@?

Marianne Holmblad Heikg. Hevekerl
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Valberedningens forslag till arvoden 2017 for fortroendevalda | Brf-

Ekhammar

Vi har réknat pa inkomstbasbeloppet (Ibb) som géller fér 2017 som &r 61500 kronor vilket ger
en héjning pa arvoden med c:a 3,7 %. Arvoden avser Styrelsearbete for sju ledaméter samt for
arbetsutkott och arbetsgrupper eller projekt. Uppriknat arvode fér revisor
redaktionskommittén och valberedningen enligt samma princip .

Uppdrag Ibb Kr Férdelning

Styrelsen 5,0 307500 Enligt styrelsens beslut
Revisor 0.14 8610

Valberedning 0.12 7380 x 3 ledamoéter

Fri disposition

Redaktionskommitté

Aktivitetskommitté

For Valberedningen

D Hbln bt f

Marianne Holmblad

Enligt styrelsens beslut
0,4 24600 Enligt styrelsens beslut
0,12 7380 x ledamoéter max 3

Enligt styrelsens beslut

0,10 6150 x ledamdter max 5-6
Enligt styrelsens beslut

Heike Hevekerl
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Valberedningens nomineringar och forslag till fortroendevalda inom Brf
Ekhammar infor arsstamman 2017

Uppdrag Namn : Anmarkning
Ledamot Rolf Olsson Omval 2ar
Ledamot Harry Holmstrom Vald till 2018
Ledamot Dagmar Zitkova Omval 2ar
Ledamot Inger Bryntesson Vald till 2018
Ledamot Susanne von Knorring Nyval 2 ar
Ledamot Bjorn Abrahamsson Nyval 2ar
Ledamot vakant Nyval 2ar
Revisor ordnarie Bernt Tengvall Nyval 1ar

Revisorssuppleant Vakant

Redaktionskommitté 2-3 platser Vakant Nyval 1ar
Aktivitetskommitté:  Kerstin Olsson Nyval 1ar
Jaana Vurucu Nyval 1ar
Vakant 2-3 platser Nyval 1ar

Valberedningen

D bbbl Ved K2

Mahanne Holmblad Heike Hevekerl



Motioner till stamman
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Bjorn Abrahamsson 2016-11-21

Otion till Brf Ekhammar: Mote med nva delagare.

Foreningslivet minskar i Sverige och en av anledningarna ir att den nya
informationstekniken moéjliggor enklare/snabbare kontakter. Ingenting pekar pa att den
skulle var béttre in motet mellan ménniskor.

Ett i en bostadsrattsforening kraver mycket av alla sina deldgare. Utveckling mot ett bra
boende dr grundat pa dialog om varfor vi deldgare bor hir, men dven vilka enkla regler som
géller och varfor de skall foljas.
Brf Ekhammar har all anledning att skapa en:
& gemensam kinsla mellan deldgare i brf Ekhammar.
& betydelsen av samhorighet i boendet och stdd till styrelsens arbete
< en meningsfylld upplevelse av miljon ute och i vara trapphus
& strdvan mot deltagande i och att fa egen insyn i foreningsarbetet
& viktig grundpelare for de som viljer boende i foreningen ar sjalvklart att
ta reda pé och folja stadgar ock ordningsregler.

Styrelsens ansvar innefattar inte bara de ca 11miljoner som omsitts (2015) utan
har ett storre ansvar for helheten.

Punkterna nedan visar pé ett enkelt sétt ett (1) av fyra (4) ansvarsomraden:
STYRELSENS ANSVAR

Ansvarsomrdde 1.

Deliigare: - in och uttride,- utbildning,- information,- sociala fragor

- fritidsverksambhet.

Genomforande.

--Vid styrelsens antagande av deldgare skall styrelsen skriftligt kalla till "md&te med nya
deldgare” ett obligatoriskt informationsméte (ordningsregel).

--Om deldgare inte hdrsammat kallelsen for tredje (3) gangen skall anmodan till rattelse
delges deldgaren.

--Vid moétet med nya” deldgare” har styrelsen information/dialog om foreningen med Brf
Ekhammars hemsida som underlag. Hemsidan skall innehalla all den information styrelsen
behover delge for foreningens normala funktion/information. Anslagstavlor i trapphusen
skall bara anvindas for snabb information.

--Hemsidan skall finnas pa svenska , engelska samt ytterligar det sprak som flest deldgare
talar. Uppfoljning av hemsidan sker arligen.

Kungsingen som ovan

Bjorn Abrahamsson

Styrelsens svar pa motionen

Styrelsen avslar motionen.

Att informera medlemmar som nyligen har flyttat in ar nagot styrelsen alltid har gjort, fortfarande
g6r och kommer att fortsatta med. Informationen kan ha olika former. Ibland kommer en represen-
tant fran styrelsen med féreningens Valkomstparm och lamnar éver informationen personligen,
ibland bjuder styrelsen in till ett informationsmaote. Det ar viktigt for styrelsen att medlemmarna kan-
ner sig valkomna i féreningen. Bade matnyttig information och sjalva Valkomstbroschyren finns att
hitta sedan flera ar tillbaka pa féreningens hemsida: www.hsb.se/stockholm/brf/ekhammar/



Bjorn Abrahamsson

Motion uppsittning av nya Grannstodsskyltar 2016-12-12.

Under tidigare ar har Grannstddsskyltar varit uppsatta runt brf Ekhammars omrade.
Grannstodverksamheten startade i kommunen och dven i brf Ekhammar

i slutet av 1980 talet. Brf Ekhammar stottar kommunens grannstddsverksamhet
framst via Grannstodsbilen. Grannstodsverksamheten i brf Ekhammar blir sd bra som
medlemmarna gor den!

ey

Grannsamverkan
Neighbourhood Watch

S, ’ﬁ' 8SSF

Palisen
.............. -

Grannstodskyltarna har tidigare sats upp pa lampliga platser, val synliga,
runt foreningens omréde.

For avsedd verkan 6ver lang tid skyddade for skadegdrelse anvéndes befintliga stolpar som

kompletterades med ett skyltunderlag av aluminium.
Skylten placerades hogt vl synlig och mer odtkomlig for den som vill skada skylten.
7-10 skyltar racker runt brf Ekhammars omrade.

Motionsforslag
Att stimman ger styrelsen i uppdrag att genomfora skyltning runt

brf Ekhammar enligt ovan forslag.
Kungsdngen som ovan.

‘B\; Ui St
Bjorn Abrahamsson
Mullbérsstigen 9
Tel 0706-255242

Motioniren kan kontaktas for samrad gillande motionen.
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Styrelsens svar pa motionen

Styrelsen bifaller motionen.
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Bjorn Abrahamsson 2016-12-22

Motion till Brf Ekhammar: Om att styrelsen genomfor
Tillsyn/Syn ay ligenhet i samband med forsdljning.

Brf Ekhammars stadgar innehéller regler for underhall av féreningens egendom.

* Underhallsplanering skall goras arligen av styrelsen. (§ 23)

* Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad underhilla och bekosta
atgirderna. (§25)

Tillsyn/Syn, Atgirder som ir foreningens (styrelsens) ansvar.

Text ur stadgarna (§ 23) Underhallsplan.

Styrelsen skall upprdtta underhdllsplan for genomfoérandeav underhdllet av
foreningens hus och darligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens
storlek sdkerstdlla erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens
hus.

Tillsyn/Syn, Atgirder som iir bostadsriittshavarens ansvar

Text ur stadgarna (§ 25) Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla
lagenheten i gott skick. Bostadsrittshavaren ansvarar for att savél underhalla
som reparera lagenheten och att bekosta atgarderna.

Tillsyn/Syn

e Forvaltaren, koparen, och séljaren samt ledamot fran styrelsen genomfor
tillsynen.
Undersoka om behov finns att reparera nigot foreningen har ansvar for.
Se om ndgon visentlig forandring gjorts utan styrelsens tillstand.
Intyg skall finnas, for utfort arbete, da fackmassighet krivs.
Felaktiga installationer enligt (§ 25) skall dtgirdas av séljaren.

Kungséngen som ovan.

'(E\; rn dn

Bjorn Abrahamsson

Styrelsens svar pa motionen

Styrelsen avslar motionen.

Foreningens styrelse genomfor den erforderliga tillsynen av foreningens fastigheter.
Nar det galler tillsyn/syn av varje lagenhet vid forsaljningstillfallet enligt motionen ovan
stoter detta forslag pa praktiska svarigheter, eftersom det forutsatter att manga parter
ar inblandade och samlas vid ett gemensamt tillfalle. (Cirka 10 procent av lagenhets-
bestandet brukar 6verlatas arligen vilket mosvarar 25 lagenheter). Enligt stadgarna ar
dock alla medlemmar skyldiga att ge styrelsen tilltrade till lagenheten for att styrelsen
vid behov ska kunna genomfdra en syn. Styrelsen haller pa och férhandlar med féren-
ingens forvaltare om upphandling av denna tjanst.
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Motion: Ekonomi och budgetmite
BAKGRUND

2016 var det andra dret i f6ljd dé vi inte hade ndgot méte dér budgeten och ekonomin for nista ar
presenterades. Detta méte dr viktiga dd de ger medlemmarna majlighet att paverka verksamheten.

En viktig anledning att hélla detta méte &r ocksa att det ger en mojlighet att félja upp resultatet av
foreningens verksamhet vid nésta ars stimma. Inom foretag ar det naturligt att presentera en
detaljerad budget som ar nedbruten i delar. Vid stimman senare kan man da félja upp det
ekonomiska resultatet jamfort med budgeten.

Medlemmarna bor dven fa veta styrelsens bedomning av dtgérder som kréver investeringar sett pa
flera ars sikt och de konsekvenser dessa kan fa pd avgiften medlemmarna betalar.

FORSLAG TILL BESLUT

Ett Ekonomi och budgetmaéte skall hallas mot slutet av varje ar. Vid motet skall budgeten for nista
ar presenteras. De olika kostnaderna skall vara uppdelade pa samma sitt som de &r i
arsredovisningen med noter sd att medlemmarna senare vid stimman kan jamféra budget med
utfallet post for post. Styrelsen skall @ven presentera hur budgeten skall finansieras och
konsekvenserna for avgiften medlemmarna betalar.

Underhdllsplanerna for de kommande fem aren skall presenteras med de ekonomiska
konsekvenserna de far. Avsikten ar att medlemmarna skall kunna bedéma férandringar i avgiften
kommande &r. Atgirder avseende underhdll och annat som kréver stirre investeringar skall
presenteras.

Det underlag som presenteras vid motet skall distribueras till medlemmarna med kallelsen till
matet.

2016-12-04

%r//;wg vl

Bernt Tengvall

Styrelsens svar pa motionen

Styrelsen avslar motionen.

| motionen ovan staller medlemmen upp en mangd detaljpunkter om hur styrelsen i brf
Ekhammar skall utféra sitt arbete med ekonomin. Harmed berér motionen ett omrade
som redan regleras av foreningens stadgar, av bostadsrattslagen samt av lagen om
ekonomiska foreningar.

Under 2016 tradde en ny lag om ekonomiska foreningar i kraft. Detta innebar att
samtliga bostadsrattsforeningar i Sverige ar skyldiga att revidera sina stadgar for att
uppfylla lagen pa en mangd punkter. Brf Ekhammar har redan pabdrjat sin stadgere-
vision. FOreningens stadgar ar en lagtext vilket kraver att texten ar juridiskt korrekt. Brf
Ekahmmar tar i sitt arbete med stadgerevision hjalp av jurister for att de nya stadgarna
ska uppfylla lagen pa alla punkter. Senare under aret kommer styrelsen att meddela
vilka tidpunkter som galler for att framtagning av foreningens nya stadgar praktiskt ska
kunna genomféras sa som lagen foreskriver detta.
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Motion: Kandidater till styrelsen

BAKGRUND

Den grundliggande lag som reglerar var férenings verksamhet &r Foreningslagen. Denna dr dndrad
sedan juli 2016 och kommer oavsett denna motion att krdva dndring i véra stadgar.

En av huvudanledningarna till &ndringarna i lagen dr att ge féreningar storre mojligheter att fa
professionella kandidater till styrelsen genom att &ven kunna ta styrelseledaméter som inte ar
bosatta i foreningen.

Det &r naturligtvis bést om vi kan vilja var styrelse bland de som ér bosatta i foreningen men kravet
bor vara att 1ita medlemmarna vilja styrelse bland basta méjliga urval av kandidater.

Vid forra stimman stoppades en kandidat kallad av Valberedningen utanfér dérren till lokalen dar
stimman holls. Han kunde ddrmed inte presentera sig fér stamman. Det dr naturligtvis vasentligt att
kandidaterna sjdlva kan presentera sig.

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen tar fram forslag till nya stadgar fér foreningen som mojliggor externa kandidater i
styrelsen. Stadgarna skall &ven ge de kandidater valberedningen kallar rétt att delta och tala vid

stimman. Forslagen skall tas fram och ndvéndiga stammor skall hallas sé snabbt som mojligt sa att
valberedningen kan gora sitt arbete i god tid innan stimman nésta dr.

2016-12-04

/6, //Owﬁ/vW

Bernt Tengvall

Styrelsens svar pa motionen

Styrelsen avslar motionen.

Denna motion lagger fram saker som redan regleras av forenigens stadgar, av bostads-
rattslagen samt av den nya lagen om ekonomiska foreningar som tradde i kraft 2016.
Enligt den nya lagen om ekonomiska foreningar maste samtliga bostadsrattsféreningar
i Sverige revidera sina stadgar for att uppfylla gallande lagarna pa en mangd punkter.
Detta galler aven Brf Ekhammar.

Brf Ekhammar har redan pabdrjat arbetet med stadgerevision. Foreningens stadgar ar en
lagtext vilket kraver att de reviderade paragraferna i stadgarna skall uppfylla alla de ju-
ridiska kraven som stélls pa en bostadsrattsférening. Brf Ekahmmar tar i sitt arbete med
stadgerevision hjalp av jurister. Senare under aret kommer styrelsen att meddela vilka
tidpunkter som galler for att framtagning av foreningens nya stadgar praktiskt ska kunna
genomfdras sa som lagen féreskriver detta.
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Motion: Protokollet fran stammorna
BAKGRUND
Hur médnga medlemmar har ldst protokollet fran forra stimman?

Nu &r det svart att ldsa protokollet. Vi maste ga till HSB kontoret och fdr ddr ldsa det pa plats, vi kan
inte fa kopior.

Vid férra stimman togs beslut som inte genomfordes. Dessa beslut namns inte i protokollet fran
stamman.

Det finns ingen anledning att géra det svart fér medlemmarna att ldsa protokollet fran stimman.
FORSLAG TILL BESLUT
Enligt lag skall protokollet fran stimman finnas senast tre veckor efter stiamman. Protokollet

distribueras till alla medlemmar. Gérna som en bilaga till Ekbladet som &ven ger mer detaljer till det
som diskuterades vid staimman.

2016-12-04

Bernt Tengvall

Styrelsens svar pa motionen

Styrelsen avslar motionen.

Foreningen tillampar redan rutiner for framtagning av stammoprotokollet inklusive alla de
tider som ar faststallda och som reglerar detta.

Stamman utser protokollférare och protokolljusterare. Protokolljusterarnas uppgift ar att
se till att alla beslut, tagna pa stamman, har registrerats i stammoprotokollet pa ett kor-
rekt satt.

Stammoprotokollet ar inte en offentlig handling, fri for allman spridning, utan det ar féren-
ingens medlemmar som har ratt att I1asa stammoprotokollet. For att medlemmarna ska ha
mojlighet att lasa stammoprotokollet, finns protokollet tillgangligt pa féreningens forvalt-
ningskontor under kontorets dppettider. Medlemmarna kan ocksa kontakta styrelsen och
komma till styrelselokalen dar de kan fa lasa stammoprotokollet.
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Sa har kontaktar du Brf Ekhammar

Vill ni veta mer om Brf Ekhammar? Kontakta oss pa foljande satt:
Meddelanden till styrelsen kan du lagga i brevladan vid styrelselokalen pa
Bjornbarsstigen 26.

Telefonnummer till styrelsens medlemmar finner du i trapphuset.

HSB Stockholm har ett omradeskontor i Kungsangen.
Telefon: 010-442 13 90

Vid fel, en gor en anmalan

Upptéacker du fel i lagenheten eller fastigheten, exempelvis stopp i avliopp, elfel
eller trasiga lampor i trapphus, kontakta felanmalan. Nar forvalningen har fatt in
och registrerat din felanmalan, kontaktas fastighetsskétaren som ser till att felet
atgardas.

Fel i lagenheten som ar bostadsrattshavarens ansvar bekostas av den boende.

Telefon Felanmalan: 010-442 11 00
(mandag-fredag, kl. 07.00-17.30)

Du kan gora felanmalan pa Internet: https://felanmalan.hsb.se/

HSB Jour: 08-695 00 00 (ej kontorstid)
Till jouren anmals endast fel som fodrar omedelbar atgard, exempelvis olika
katastroffall.

Hall dig informerad

Hall dig informerad om nyheter i féreningen genom att titta pa féreningens
hemsida: www.hsb.se/stockholm/brf/ekhammar/
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FULLMAKT

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en medlem &ger flera bostadsrétter i féreningen, har
denne bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud. Ombud fér bara foretrida en
medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

Fullmakt ges till
att foretrada
med ldgenhetsnummer 1

bostadsrittsforening HSB brf

Underskrift bostadsrattshavare

Ort Datum
Namn Underskrift
/
Fullmakten behover inte vara bevittnad. Jﬁ%
(= -2 =)

HSB - dir méjligheterna bor
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Anteckningar



Las foreningens hemsida

www.hsb.se/stockholm/brf/ekhammar/
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